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ВВЕДЕНИЕ 

Настоящее техническое обследование выполнено по договору 12-ВГ-ОБС от 

«20» марта 2019 г между ООО «СТК» и ООО «Ваш город» в связи с необходимостью 

обследования технического состояния строительных конструкций (фундаментов) и 

проведения исполнительной съемки земляных работ по устройству котлована объек-

та незавершенного строительства: «Жилой дом №12. Корпус 12.1, корпус 12.2», с 

определением соответствия их фактического исполнения проектному решению, за-

ключению экспертизы и требованиям действующих строительных норм и правил. 

Обследуемый объект расположен по адресу: Московская область, Ленинский 

район, г.п. Видное, в районе 4 км автомобильной дороги М-2 «Крым»-Федюково 

(Рис. В.1). 

Согласно техническому заданию (Приложение 1) на проведение технического 

обследования жилого здания №12. Корпус 12.1, корпус 12.2, производились следую-

щие виды работ: 

1. Подготовительные работы: 

- ознакомление с объектом обследования, его объемно-планировочным и кон-

структивным решением, материалами инженерно-геологических изысканий: подбор 

и анализ проектно-технической документации (исходные материалы предоставил 

«Заказчик». 

2. Предварительное обследование: 

- осмотр здания и отдельных конструкций с применением измерительных ин-

струментов и приборов (бинокли, фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и 

прочее); 

- фиксация видимых дефектов и повреждений, производство контрольных об-

меров, составление схем и ведомостей дефектов и повреждений, с фиксацией участ-

ков дефектов и их характера. Проведения проверки наличия характерных деформа-

ций здания или сооружения и их отдельных строительных конструкций (прогибы, 

крены, выгибы, перекосы, разломы и т.д.). Установление наличия аварийных участ-

ков, если таковые имелись; 

- по результатам визуального обследования предварительно оценивалось тех-

ническое состояние строительных конструкций, которое определялось по степени 
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повреждения и по характерным признакам дефектов; 

- в ходе предварительного обследования определялись участки расположения 

шурфов и вскрытий, выполняемых Заказчиком. 

3. Детальное обследование. 

3.1. Обмерно-обследовательские работы: 

- выполнение обмерных работ в полном объеме, необходимом для определе-

ния фактических геометрических параметров несущих строительных конструкций, 

внутренних инженерных систем (пролетов, расположения в пространстве и шага не-

сущих конструкций в плане; размеров поперечных сечений конструктивных элемен-

тов; высотных отметок; характерных узлов; прогибов; наклонов, выпучиваний, пе-

рекосов и смещений); 

- разработка графической части, включающей планы с расположением несу-

щих конструкций, инженерных систем, разрезы, сечения несущих конструкций и их 

узлов. 

3.2. Определение прочностных характеристик материалов железобетонных и 

кирпичных конструкций методами неразрушающего контроля (ультразвуковым ме-

тодом; ударно-импульсный метод).  

3.3. В бетонных и железобетонных конструкциях (фундаменты) прочность бе-

тона определялась механическими методами неразрушающего контроля по        

ГОСТ 22690 (отрыва со скалыванием, ударного импульса), ультразвуковым методом 

по ГОСТ 17624. 

4. Подготовка и выдача Заказчику технического заключения с оценкой предва-

рительного технического состояния несущих и ограждающих строительных кон-

струкций и возможности их дальнейшей эксплуатации согласно требований техниче-

ского задания и действующих нормативных документов с учетом фактического со-

стояния отдельных конструктивных элементов и здания в целом, а также (при необ-

ходимости) с рекомендуемыми мероприятиями по восстановлению несущей способ-

ности, устранению дефектов и повреждений, а также причин их появления (при 

наличии), с выводами о возможности дальнейшей эксплуатации. 

Работы по техническому обследованию, выполнялись визуальными и инстру-

ментальными методами сотрудниками ООО «СТК» в апреле 2019 года, с учетом по-
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ложений ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и монито-

ринга технического состояния», СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 

строительных конструкций зданий и сооружений» и ГОСТ 27.002-2015 «Надёжность 

в технике. Термины и определения». 

Термины и определения 

Техническое состояние зданий и отдельных конструктивных элементов клас-

сифицируется в соответствии с положениями ГОСТ 31937-2011 и ГОСТ 27.002 

Безопасность эксплуатации здания (сооружения): Комплексное свойство 

объекта противостоять его переходу в аварийное состояние, определяемое: проект-

ным решением и степенью его реального воплощения при строительстве; текущим 

остаточным ресурсом и техническим состоянием объекта; степенью изменения объ-

екта (старение материала, перестройки, перепланировки, пристройки, реконструкции, 

капитальный ремонт и т.п.) и окружающей среды как природного, так и техногенного 

характера; совокупностью антитеррористических мероприятий и степенью их реали-

зации; нормативами по эксплуатации и степенью их реального осуществления. 

Механическая безопасность здания (сооружения): Состояние строительных 

конструкций и основания здания или сооружения, при котором отсутствует недопу-

стимый риск, связанный с причинением вреда жизни или здоровью граждан, имуще-

ству физических или юридических лиц, государственному или муниципальному 

имуществу, окружающей среде, жизни и здоровью животных и растений вследствие 

разрушения или потери устойчивости здания, сооружения или их части. 

Комплексное обследование технического состояния здания (сооружения): 

Комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений контролиру-

емых параметров грунтов основания, строительных конструкций, инженерного обес-

печения (оборудования, трубопроводов, электрических сетей и др.), характеризую-

щих работоспособность объекта обследования и определяющих возможность его 

дальнейшей эксплуатации, реконструкции или необходимость восстановления, уси-

ления, ремонта, и включающий в себя обследование технического состояния здания 

(сооружения), теплотехнических и акустических свойств конструкций, систем инже-

нерного обеспечения объекта, за исключением технологического оборудования. 
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Обследование технического состояния здания (сооружения): Комплекс ме-

роприятий по определению и оценке фактических значений контролируемых пара-

метров, характеризующих работоспособность объекта обследования и определяющих 

возможность его дальнейшей эксплуатации, реконструкции или необходимость вос-

становления, усиления, ремонта, и включающий в себя обследование грунтов осно-

вания и строительных конструкций на предмет выявления изменения свойств грун-

тов, деформационных повреждений, дефектов несущих конструкций и определения 

их фактической несущей способности. 

Категория технического состояния: Степень эксплуатационной пригодности 

несущей строительной конструкции или здания и сооружения в целом, а также грун-

тов их основания, установленная в зависимости от доли снижения несущей способно-

сти и эксплуатационных характеристик. 

Критерий оценки технического состояния: Установленное проектом или 

нормативным документом количественное или качественное значение параметра, ха-

рактеризующего деформативность, несущую способность и другие нормируемые ха-

рактеристики строительной конструкции и грунтов основания. 

Оценка технического состояния: Установление степени повреждения и кате-

гории технического состояния строительных конструкций или зданий и сооружений в 

целом, включая состояние грунтов основания, на основе сопоставления фактических 

значений количественно оцениваемых признаков со значениями этих же признаков, 

установленных проектом или нормативным документом. 

Нормативное техническое состояние: Категория технического состояния, при 

котором количественные и качественные значения параметров всех критериев оценки 

технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений, включая 

состояние грунтов основания, соответствуют установленным в проектной докумен-

тации значениям с учетом пределов их изменения. 

Работоспособное техническое состояние: Категория технического состояния, 

при которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не отве-

чают требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения требований в кон-

кретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и не-
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обходимая несущая способность конструкций и грунтов основания с учетом влияния 

имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается. 

Ограниченно-работоспособное техническое состояние: Категория техниче-

ского состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, вклю-

чая состояние грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты и поврежде-

ния, приведшие к снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезап-

ного разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и функционирование 

конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны либо при контроле 

(мониторинге) технического состояния, либо при проведении необходимых меропри-

ятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) грунтов основания и по-

следующем мониторинге технического состояния (при необходимости). 

Аварийное состояние: Категория технического состояния строительной кон-

струкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, 

характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об ис-

черпании несущей способности и опасности обрушения и (или) характеризующаяся 

кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости объекта. 

Общий мониторинг технического состояния зданий (сооружений): Система 

наблюдения и контроля, проводимая по определенной программе, утверждаемой за-

казчиком, для выявления объектов, на которых произошли значительные изменения 

напряженно-деформированного состояния несущих конструкций или крена и для ко-

торых необходимо обследование их технического состояния (изменения напряженно-

деформированного состояния характеризуются изменением имеющихся и возникно-

вением новых деформаций или определяются путем инструментальных измерений). 

Мониторинг технического состояния зданий (сооружений), попадающих в 

зону влияния строек и природно-техногенных воздействий: Система наблюдения 

и контроля, проводимая по определенной программе на объектах, попадающих в зону 

влияния строек и природно-техногенных воздействий, для контроля их технического 

состояния и своевременного принятия мер по устранению возникающих негативных 

факторов, ведущих к ухудшению этого состояния. 

Мониторинг технического состояния зданий (сооружений), находящихся в 

ограниченно работоспособном или аварийном состоянии: Система наблюдения и 
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контроля, проводимая по определенной программе, для отслеживания степени и ско-

рости изменения технического состояния объекта и принятия в случае необходимо-

сти экстренных мер по предотвращению его обрушения или опрокидывания, дей-

ствующая до момента приведения объекта в работоспособное техническое состояние. 

Мониторинг технического состояния уникальных зданий (сооружений): 

Система наблюдения и контроля, проводимая по определенной программе для обес-

печения безопасного функционирования уникальных зданий или сооружений за счет 

своевременного обнаружения на ранней стадии негативного изменения напряженно-

деформированного состояния конструкций и грунтов оснований или крена, которые 

могут повлечь за собой переход объектов в ограниченно работоспособное или в ава-

рийное состояние. 

Текущее техническое состояние зданий (сооружений): Техническое состоя-

ние зданий и сооружений на момент их обследования или проводимого этапа мони-

торинга. 

Восстановление: Комплекс мероприятий, обеспечивающих доведение эксплу-

атационных качеств конструкций, пришедших в ограниченно работоспособное состо-

яние, до уровня их первоначального состояния, определяемого соответствующими 

требованиями нормативных документов на момент проектирования объекта. 

Усиление: Комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение несущей спо-

собности и эксплуатационных свойств строительной конструкции или здания и со-

оружения в целом, включая грунты основания, по сравнению с фактическим состоя-

нием или проектными показателями. 

Комплексное техническое перевооружение: Комплекс мероприятий по заме-

щению электроэнергетических установок на новое оборудование (на старых площад-

ках). 

Моральный износ здания: Постепенное (во времени) отклонение основных 

эксплуатационных показателей от современного уровня технических требований экс-

плуатации зданий и сооружений. 

Физический износ здания: Ухудшение технических и связанных с ними экс-

плуатационных показателей здания, вызванное объективными причинами. 
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Система мониторинга технического состояния несущих конструкций: Со-

вокупность технических и программных средств, позволяющая осуществлять сбор и 

обработку информации о различных параметрах строительных конструкций (геоде-

зические, динамические, деформационные и др.) в целях оценки технического состо-

яния зданий и сооружений. 

Система мониторинга инженерно-технического обеспечения: Совокупность 

технических и программных средств, позволяющая осуществлять сбор и обработку 

информации о различных параметрах работы системы инженерно-технического 

обеспечения здания (сооружения) в целях контроля возникновения в ней дестабили-

зирующих факторов и передачи сообщений о возникновении или прогнозе аварийных 

ситуаций в единую систему оперативно-диспетчерского управления города. 

Дефект: Каждое отдельное несоответствие объекта требованиям, установлен-

ным документацией. 

Повреждение: Событие, заключающееся в нарушении исправного состояния 

объекта при сохранении работоспособного состояния. 

 

 

  
Рис. В.1. План-схема расположения на местности обследуемого объекта  

Адрес объекта: Московская область, Ленинский район, г.п. Вид-
ное, в районе 4 км автомобильной дороги М-2 «Крым»-
Федюково, жилой дом №12. Корпус 12.1, корпус 12.2 
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1. КРАТКОЕ ОПИСАНИЕ ОБЪЁМНО-ПЛАНИРОВОЧНОГО И 
КОНСТРУКТИВНОГО РЕШЕНИЯ ЖИЛОГО ЗДАНИЯ №12 

Жилое здание №12 расположено по адресу: Московская область, Ленинский 

район, г.п. Видное, в районе 4 км автомобильной дороги М-2 «Крым»-Федюково. 

Для проведения работ по обследованию Заказчиком ООО «Ваш город» была 

представлена следующая документация:  

- положительное заключение негосударственной экспертизы №50-2-1-3-0027-17 

от 13 февраля 2017 г; 

- проектная документация с шифром 165-12/12 разделы (АР), разработанная ор-

ганизацией ООО «Архитектурная мастерская М.Атаянца» в 2016 г; 

- проектная документация с шифром 165-12/12 разделы (КР, ИОС, ПОС, ПЗУ), 

разработанная организацией ООО «ИнженерПроект» в 2016 г. 

Земельный участок, отведенный под строительство жилого дома №12, площа-

дью 11930,0 м2 входит в состав участка общей площадью 29,3055 га (кадастровый      

№ 50:21:0030210:1000), предоставленного в аренду ООО «Ваш Город» на основании 

соглашения об уступке прав аренды земельного участка от 12.12.2011 г, (а также га-

рантийного письма ООО «Ваш Город» исх. №65 от 12.11.2013 г), заключенного с 

ООО «Компания «Сухановская слобода», у которой участок находился в аренде. 

Жилое здание размещается в центральной части Ленинского муниципального 

района Московской области городского поселения Видное и граничит: 

- на севере – с территорией проектируемого торгово-развлекательного центра; 

- на северо-востоке – с территорией проектируемого жилого дома №11; 

- на востоке – с территорией проектируемого жилого дома №14; 

- на юге – с территорией проектируемого жилого дома №13; 

- на юго-западе – с территорией проектируемого жилого дома №8; 

- на западе – с территорией проектируемого жилого дома №9. 

Обследованное здание не являются памятниками природы, культуры и архитек-

туры. Участок находится вне водоохранных зон водных объектов и особо охраняе-

мых природных территорий. 

Строительство здания предусматривается с применением современных матери-

алов, включающих железобетонные несущие конструкции, со следующими      
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объемно-планировочными и конструктивными решениями. 

1.1. Объемно-планировочное решение 

Жилое здание №12 состоит из двух отдельно стоящих корпусов: корпус 12.1 и 

12.2. 

Корпус №12.1 – 3-х секционный, 8-ми этажный (с подвалом и антресолями в 

секции №3 на последнем жилом этаже), прямоугольной конфигурации в плане с раз-

мерами в осях 62,54×13,67 м. 

Корпус №12.2 – 7-ми секционный, 7-8-ми этажный (с подвалом и антресолями 

в секциях №1 и №7 на последнем жилом этаже), сложной конфигурации в плане с 

размерами в осях 56,48×64,25×27,80 м. 

За относительную отметку ±0.000 м принята отметка чистого пола первого эта-

жа здания, что соответствует абсолютным отметкам: 

- 175,45 м для секций №№1-3 (корпус №12.1); 

- 174,55 м для секций №№1-5 (корпус №12.2), в секциях №7 и 8 уровень чисто-

го пола принят +0.750 м, что соответствует абс. отм. 175.30 м. 

Высота жилого дома (корпус №12.1) – 23,6 м (от отметки проезда пожарной 

техники до низа подоконника последнего этажа). 

Высота жилого дома (корпус №12.2) – 23,53 м (от отметки проезда пожарной 

техники до низа подоконника последнего этажа). 

Высота этажей корпуса №12.1: подвал – 3,3 м; с 1-5, 7-й – 3,0 м; 6-го – 3,45 м; 

8-го (секции 1-2 – 3,9 м); 8-го и антресольного этажей – 2,77 м (от пола до потолка). 

Высота этажей корпуса №12.2: подвал – 3,3 м; с 1-5, 7-й и антресольного эта-

жей – 2,77 м (от пола до потолка); 6-го – 3,45 м, 8-го – 3,90 м. 

В подвала предусмотрено размещение помещений инженерно-технического 

назначения и кладовых жильцов дома. 

На первом этаже запроектированы: тамбур, лифтовый холл, колясочная, по-

мещение консьержа с санузлом, помещение уборочного инвентаря, квартиры. 

На 2-ом – 8-ом этажах расположены жилые квартиры, лестницы, лифтовые 

холлы. 

Вертикальная связь между этажами в каждой секции обеспечивается посред-
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ством лестничной клетки и лифта грузоподъемностью 630 кг. 

Выход на кровлю предусмотрен по лестничным маршам. 

Степень огнестойкости здания – II. 

Класс конструктивной пожарной опасности – С0. 

Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3, Ф4.3, Ф5.2. 

Основные технико-экономические показатели корпуса №12.1: 

- общая площадь – 6 530,3 м2; 

- строительный объем – 23 695,6 м3. 

Основные технико-экономические показатели корпуса №12.2: 

- общая площадь – 14 213,6 м2; 

- строительный объем – 50 881,1 м3. 

1.2. Конструктивное решение 
 

Конструктивная схема – каркасно-стеновая. Пространственная жесткость и 

устойчивость здания обеспечивается совместной работой несущих стен, , пилонов, 

ядер жесткости (лестнично-лифтовых узлов) с дисками перекрытий и покрытия. 

Фундаменты – монолитные ж.б. фундаментные плиты толщиной 600 мм из 

бетона класса В25 по бетонной подготовке толщиной 100 из бетона В7,5. 

Наружные и внутренние несущие стены – монолитные ж.б. толщиной 200 мм 

из бетона класса В25. По наружным стенам подвала предусмотрен утеплитель 

«Primaplex-35» толщиной 80 мм с защитным слоем профилированной мембраны 

«Дрениз». 

Пилоны – монолитные ж.б. толщиной 200 мм из бетона класса В25. 

Перекрытия и покрытие – плоские монолитные ж.б. плиты толщиной 180 мм 

из бетона класса В25. 

Наружные стены выше отметки земли предусмотрены двух типов: 

- тип 1 (ненесущие): внутренний слой толщиной 200 мм из кладки газобетон-

ных блоков; 

- тип 2 (в зоне монолитных ж.б. пилонов, стен и ЛЛУ): внутренний слой – мо-

нолитный железобетон толщиной 200 мм, с утепление наружной поверхности мине-

раловатными плитами толщиной 150 мм. 
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Наружная отделка стен (тип 1 и 2): 

- кирпичная кладка толщиной 120 мм из лицевого керамического кирпича; 

- кирпичная кладка толщиной 120 мм из рядового керамического кирпича. 

Внутренние (ненесущие) стены и перегородки: толщиной 75-200 мм из газобе-

тонных блоков, толщиной 80 мм из пескобетонных блоков. 

Кровля – плоская, с внутренним организованным водостоком. 
 

 

 
Рис. 1.1. Общий вид котлована жилого дома №12 (корпус 12.1)  

 

 
 

Рис. 1.2. Общий вид котлована жилого дома №12 (корпус 12.2 и корпус 12.1) 
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2. ОБМЕРНЫЕ РАБОТЫ 
Целью обмерных работ являлось уточнение фактических планово-высотных 

геометрических параметров строительных конструкций и их элементов, определе-

ние их соответствия проекту или наличия отклонений от него. 

Инструменты и приспособления 

Для обмерных работ в процессе обследования по мере необходимости приме-

нялись следующие измерительные инструменты:  

- штангенциркуль (рис. 2.2); 

- рулетка (рис. 2.1); 

- лазерный дальномер. 

Для отдельных характерных узлов, сопряжений конструкций, фрагментов зда-

ния, конструкций фундаментов проводилась фотофиксация. 

 
 

Рис.2.1. Замер толщины подбетонки под фундаментную плиту жилого дома корпус № 12.1 
 

 
 

Рис.2.2. Замер толщины горизонтальной гидроизоляции под фундаментную плиту жилого 
дома корпус № 12.1 
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3. РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ 
На момент проведения технического обследования выполнены: 

- земляные работы по устройству котлована жилого дома №12 (корпуса 12.1. и 

12.2) в ориентировочном объеме 8 куб. м; 

- выполнены временные подъездные дороги из бетонных плит 

- в полном объеме выполнен котлован для возведения корпуса 12.1; 

- выполнена подбетонка под фундаментную плиту корпуса 12.1. По подбетон-

ке выполнена горизонтальная оклеечная гидроизоляция в 1 слой «Унифлекс ЭПП», 

поверх гидроизоляции выполнена защитная цементно-песчаная стяжка толщиной   

20 мм. 

Рельеф участка имеет понижение с востока на запад. Перепад абсолютных от-

меток составляет от 174,80 м до 172,45 м по Балтийской системе высот. 

Котлован оборудован откосами (рис.3.1, 3.6), в крайних частях котлована про-

изведены углубления в виде ЗУМПФов (углубления для скопления воды) для откач-

ки поверхностных и грунтовых вод. 

Со стороны проектируемого корпуса 12.2 котлован оборудован спуском с кру-

тизной откосов 30 градусов. По периметру котлована выполнено ограждение с ме-

таллическими стойками в виде арматурных стержней, установленных с шагом 3-5 

метров (рис.3.3). 

В зоне расположения котлована произведены работы по срезке растительного 

грунта толщиной до 300 мм. 

Общий вид плана земляных масс согласно проекта представлен в приложении 

3 настоящего технического отчета. 

По результатам испытаний неразрушающими методами контроля установле-

но, что прочность бетона монолитной ж.б. подбетонки корпуса 12.1 на проверенных 

участках соответствует классу бетона не ниже В7.5, что соответствует проектной 

документации. Показания прочности бетона определялись ультразвуковым методом 

с использованием прибора «UK1401». Анализ результатов испытаний представлен в 

разделе 4 данного отчета, протоколы испытания отображены в приложении 2. 

В рамках обследования были произведены топографо-геодезические работы, 

включающие в себя исполнительную съемку зеляных работ по устройству котлова-
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на. Методика проведения работ и анализ результатов изысканий представлены в 

разделе 5 данного отчета, картограмма зеляных масс и фактические планово-

высотные отметки рельефа на участке строительства отображены в приложении 3. 

По результатам технического обследования были выявлены следующие де-

фекты и повреждения, а также отклонения от проектной документации: 

- толщина подбетонки (под фундаментную плиту корпуса №12.1) на прове-

ренных участках варьируется от 60 до 120 мм при проектном значении 100 мм; 

- толщина защитной цементно-песчаной стяжки поверх горизонтальной гид-

роизоляции фундаментной плиты корпуса №12.1 составляет 20 мм вместо проект-

ных 30 мм (рис. 3.8); 

- повсеместно отмечается растрескивание и разрушение защитной цементно-

песчаной стяжки поверх горизонтальной гидроизоляции фундаментной плиты кор-

пуса №12.1 (рис. 3.10); 

- механические повреждения горизонтальной гидроизоляции фундаментной 

плиты корпуса №12.1 (рис. 3.9). Также стоит отметить, что горизонтальная гидро-

изоляция длительное время находилась под воздействием различных атмосферных 

факторов (солнечная раиация, осадки, перепад температур и т.д.), что могло приве-

сти к образованию микротрещин в гидроизоляции и ухудшению ее физико-

механических характеристик; 

- отсутствие мероприятий по предохранению грунтов основания фундамент-

ной плиты корпуса №12.1 от промерзания, в виде консервации и обратной засыпки 

пазух котлована. По данным инженерно-геологических изысканий выполненных 

ООО «ЭкоПоле» в 2016 г., при проектировании следует предусмотреть наличие на 

площадке грунтов, подверженных морозному почению, промерзание данных грун-

тов недопустимо. 

Согласно ГОСТ 31937 техническое состояние смонтированной подбетонки и 

горизонтальной гидроизоляции корпуса №12.1 оценивается как ограниченно-

работоспособное (в связи с выявленными дефектами и отклонениями от проекта) и 

дальнейшее использование смонтированных конструкций является нецелесообраз-

ным. Необходимо произвести демонтаж подбетонки с горизонтальной гидроизоля-
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цией на корпусе №12.1, с последующим возведением новых кострукций согласно 

проектным решениям. 

Перед началом работ по монтажу фундаметных плит под жилой дом №12 

(корпуса 12.1 и 12.2) рекомендуется выполнить дополнительные инженерно-

геологические изыскания для подтверждения результатов первоначальных изыска-

ний. 

Все земляные работы по устройству котлована жилого дома №12 (корпуса 

12.1 и 12.2) необходимо выполнить согласно проекту шифр 165-12/12 «Схема пла-

нировочной организации земельного участка». 

До начала производства земляных работ необходимо расчистить площадку от 

растительного грунта и навалов строительного мусора. 

При проведении водопонизительных работ следует предусматривать меры по 

предотвращению разуплотнения грунтов, а также нарушению устойчивости откосов 

котлована и оснований расположенных рядом сооружений. 
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Рис. 3.1. Общий вид котлована корпуса №12.1 
 
 

 
 

Рис. 3.2. Общий вид временных дорог 
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Рис. 3.3. Общий вид ограждения котлована корпуса №12.1 
 
 

 
 

Рис. 3.4. Общий вид грунтовой насыпи при разработке котлована корпуса 12.2 
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Рис. 3.5. Общий вид подбетонки в котловане корпуса №12.1 
 
 

 
 

Рис. 3.6. Общий вид зумпфа для откачки воды с котлована корпуса 12.1 
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Рис. 3.7. Замер толщины подбетонки в котловане корпуса №12.1 
 
 

 
 

Рис. 3.8. Замер толщины цементно-песчаной стяжки для защиты горизонтальной 
гидроизоляции фкундаментов корпуса 12.1 
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Рис. 3.9. Повреждение горизонтальной гидроизоляции фундаментной плиты корпуса №12.1 
 
 

 
 

Рис. 3.10. Растрескивание и разрушение защитной цементно-песчаной стяжки поверх 
горизонтальной гидроизоляции фундаментной плиты корпуса №12.1 
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4. РЕЗУЛЬТАТЫ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ПРОЧНОСТИ МАТЕРИАЛОВ 
4.1 Методика установления градуировочной зависимости неразрушающих 

методов определения прочности бетона 

Для установления градуировочной зависимости между скоростью ультразвука 

и прочностью бетона в возрасте более 28 суток выполнены параллельные испытания 

одних и тех же участков конструкций ультразвуковым методом и методом отрыва 

со скалыванием по ГОСТ 17624-2012. Используем график универсальной 

градуировочной зависимости (рис. 4.1.1). 

Уравнение градуировочной зависимости 

Уравнение градуировочной зависимости (косвенный показатель - прочность) 

принимают линейным по формуле 

                                                  [1] 

где R - прочность бетона. МПа; 

Н - косвенный показатель (время или скорость ультразвука). 

Коэффициенты а и b рассчитывают по формулам: 

[2] 

 

 

                                 [3] 

 

 

где: Riф - прочность бетона на i-м участке, определенная при испытании 

образцов или методом отрыва со скалыванием. МПа; 

            Н  - косвенный показатель на i-м участке (образце), определенный в 

соответствии с требованиями раздела 6 по ГОСТ 17624. 

                                                  [4] 

 

           

     

     [5] 



              

     

 

В
за
м.

 и
нв

. №
 

 

 

 

П
од
п.

 и
 д
ат
а 

 

 

  

  

  

 

И
нв

. №
 п
од
л.

 

 

 

  

       
ООО «СТК» 

Договор № 12-ВГ-ОБС от «20» марта 2019 г. 

Лист  
       26 

 

 

 Изм Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата  

               

 

 

где N - число участков или отдельных образцов, использованных для 

построения градуировочной зависимости.  

Отбраковка результатов испытаний 

После построения градуировочной зависимости по формуле (Б.1) проводят ее 

корректировку путем отбраковки единичных результатов испытаний, не 

удовлетворяющих условию 

             [6] 

 

где S - остаточное среднеквадратическое отклонение, определенное по 

формуле: 

[7] 

 

 

R.in - прочность бетона на i-м участке, определенная по градуировочной 

зависимости по формуле: 

                       [8] 

 

где а, b - коэффициенты для установленной градуировочной зависимости. 

После отбраковки минимальное и максимальное значения косвенного 

показателя Нmin, Hmax градуировочную зависимость устанавливают вновь по 

оставшимся результатам испытания по формулам [1]÷[5]. 

Параметры градуировочной зависимости. 

Среднеквадратическое отклонение SS.T.M построенной градуировочной 

зависимости определяют по формуле [7]. 

Коэффициент корреляции градуировочной зависимости r определяют по 

формуле: 

 

[9] 

 

Ранее установленную градуировочную зависимость для конкретных условий 

испытаний следует уточнять с помощью коэффициента совпадения Кс. 
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Рис. 4.1.1. Универсальная градуировочная зависимость(R=0,016V-27.3), построенная 
по результатам испытаний конструкций из бетона проектных классов В7,5-В35                 

(согласно Приложению Г ГОСТ 17624-2012) 
 

Уточнения градуировочной зависимости неразрушающих методов определения 
прочности бетона 

Для уточнения градуировочной зависимости, установленной для бетона, 

отличающегося от испытуемого, значение прочности бетона, определенное с 

использованием ранее установленной градуировочной зависимости, умножали на 

коэффициент совпадения Кс, определяемого по формуле:  

 

где Rо.с.i -прочность бетона в участке определяемая методом отрыва со скалы-

ванием по ГОСТ 22690-2015. 

Rузк.i -прочность бетона в участке определяемая ультразвуковым методом по 

используемой градуировочной зависимости; 

n -число участков, принимаемое не менее трех. 

При вычислении коэффициента совпадения должны быть соблюдены следу-

ющие условия: 

-каждое частное значение  должно быть не менее 0,7 и не более 1,3: 
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-каждое частное значение  должно отличаться от среднего значения не 

более чем на 15 % 

 

Значения  не удовлетворяющие выше приведенным условиям, не 

должны учитываться при вычисление коэффициента  совпадения Кс. 

Условия применения градуировочной зависимости 

Применение градуировочной зависимости для определения прочности бетона 

в соответствии с требованиями настоящего стандарта допускается только для 

значений косвенного показателя, попадающего в диапазон от Hmin до Hmax 

Если коэффициент корреляции r ≤ 0,7 или среднеквадратическое отклонение 

градуировочной зависимости то контроль и оценка прочности по 

полученной градуировочной зависимости не допускаются. 

Определение фактического класса бетона по прочности 

Фактический класс бетона по прочности при контроле по схеме Г [7] 

принимают равным 80% средней прочности бетона конструкций с учетом 

коэффициента совпадения Кс: 

Вф =  0,8 (Rm Kc),  где: 

Вф - фактический класс прочности бетона, МПа; 

Rm - фактическая средняя прочность бетона отдельной партии, МПa; 

Kc - коэффициент совпадения 
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4.2. Методика определения прочности бетона железобетонных конструкций 
неразрушающим способом, методом отрыва со скалыванием – прибором 

«ПОС-50МГ4» 
 

Метод испытания при помощи прибора «ПОС-50МГ4» (зав.№ 1575, свиде-

тельство о поверке №324038 от 23.12.2018 г) основан на существовании расчетной 

зависимости между сопротивлением бетона одноосному сжатию Rc и усилием Ро 

вырыва анкера из ж/б конструкции. 

Метод вырыва позволяет определять прочность бетона при сжатии в образце-

кубе Rcж без разрушения или с локальным разрушением малого объема. 

Метод вырыва реализуется нагружением бетона равномерно возрастающим 

вырывным усилием закрепленного в бетоне на заданной глубине анкера определен-

ной формы, до отрыва фрагмента бетона или заданной контрольной нагрузки Рк. 

Кубиковую прочность бетона при сжатии Rк. находят по зафиксированному 

усилию вырыва Р0 с помощью переводной зависимости. 

Обработка результатов производилась по ГОСТ 22690-2015 (Методика вы-

полнения измерений при натурных испытаниях методом вырыва анкера). 

Испытания проводятся в следующей последовательности: 

 - в бетоне выполняется шпур, размер которого выбирают в соответствии с ин-

струкцией по эксплуатации прибора в зависимости от типа анкерного устройства; 

 - в отверстие закрепляют анкерное устройство на глубину, предусмотренную 

инструкцией по эксплуатации прибора, в зависимости от типа анкерного 

устройства; 

 - прибор соединяют с анкерным устройством; 

 - нагрузку увеличивают со скоростью 1,5 - 3,0 кН/с: 

 -фиксируют показание силоизмерителя прибора Ро и величину 

проскальзывания анкера ЛП (разность между фактической глубиной вырыва и 

глубиной заделки анкерного устройства) с точностью не менее 0,1 мм. Если 

наибольший и наименьший размеры вырванной части бетона от анкерного 

устройства до границ разрушения по поверхности конструкции отличаются более 

чем в два раза, а также, если глубина вырыва отличается от глубины заделки 

анкерного устройства более чем на 5 % (ДЛ > 0.05 ft, у > 1.1), то результаты 
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испытаний допускается учитывать только для ориентировочной оценки прочности 

бетона. Ориентировочные значения прочности бетона не допускается использовать 

для оценки класса бетона по прочности и построения градировочных зависимостей. 

Результаты испытания не учитывают, если глубина вырыва отличается от глубины 

заделки анкерного устройства более чем на 10 % или была обнажена арматура на 

расстоянии от анкерного устройства, меньшем, чем глубина его заделки. 

4.3. Методика определения прочности бетона железобетонных конструкций 
неразрушающим методом при помощи прибора «UK1401» 

В железобетонных конструкциях прочность бетона определялась при помощи 

ультразвукового метода определения прочности бетона прибором «UK1401»         

(зав.№ 5172655, сертификат о поверке № 23202/S от 20.12.2018 г по ГОСТ 17624-

2012). 

Метод испытания прочности бетона при помощи прибора «UK1401» основан 

на измерении времени и скорости распространения ультразвуковых волн в твердых 

материалах при поверхностном и сквозном прозвучивании. Скорость ультразвука 

вычисляется делением расстояния между излучателем и приемником на измеренное 

время. Скорость распространения волны в материале зависит от его плотности и 

упругости, от наличия дефектов (трещин, пустот), определяющих прочность и каче-

ство. Для каждого места испытаний бетона в конструктивных элементах проводи-

лась обработка результатов и устанавливалось среднее значение показаний прибора: 





n

i

i
ср n

Н
Н

1

, где 

Нi – показания прибора; 

n – число испытаний выполненных в данном месте для данного конструктив-

ного элемента. 

По среднему значению показаний прибора с использованием скорректирован-

ной градуировочной зависимости определялась кубиковая прочность бетона R. 

Метод испытания бетонных конструкций при помощи прибора         

«UK1401» представлен в фотоиллюстрациях на (рис.4.3.1). 
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В Приложении 2 к настоящему техническому отчёту приведены данные про-

токолов с результатами определения прочности бетона в бетонных конструкциях. 

Их анализ показывает следующее: 

- прочность бетона монолитной ж.б. фундаментной плиты под здание сервис-

ного обслуживания составляет 13,24 МПа, что соответствует фактическому классу 

бетона В10,6 и соответствует проектному классу бетона В7,5. 

 

 

 

 
 

Рис. 4.3.1. Определение прочности бетона подбетонки в котловане корпуса 12.1 ультразву-
ковым методом прибором «UK1401» 
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5. ИСПОЛНИТЕЛЬНАЯ ГЕОДЕЗИЧЕСКАЯ СЪЕМКА ЗЕМЛЯНЫХ РАБОТ 

1. Общие сведения 

Топографическая съемка произведена на основании технического задания на 

топографические работы утвержденное заказчиком. Организационные, полевые и 

камеральные работы проводились в апреле 2019 года  Топографические работы 

выполнены в соответствии с нормативно технической документаций. 

Виды и объемы выполненных работ: 

- определение координат пунктов съемочного обоснования с помощью спут-

никовой системы GPS - 1 шт; 

- тахеометрическая съемка на площади – 1 га; 

- масштаб съемки - 1:500 

- сечение рельефа - 0,5 м 

- система координат - МСК-50 

- система высот - Балтийская (1977г.). 

 

2. Топографо-геодезическая изученность района (площадки) инженерных изысканий 

Участок съемки характеризуется топографо-геодезической изученностью 

масштаба М 1:10000, выполненной в 2002 году отделом фотограмметрии «Госзем-

кадастрсъемка» / ВИСХАГИ/. 

 

3.. Сведения о методике и технологии выполнения работ 

Для получения координат исходных пунктов съемочной сети использовался 

комплект GPS оборудования South G1 №S8267132230024QDS. Исходные пункты 

определялись кинематическим методом в режиме RTK и уравнивались с помощью 

контролера Blackview, c программным обеспечением SurvX 4.0. Метод измерений: 

от базисного GPS – приемника «PODO» - сеть постоянно действующих базовых 

станций «RTKNet», который работал все время проведения спутниковых наблюде-

ний, были получены координаты относительно базовой станции «PODO» и  33 

спутников в решении.  

Горизонтальные, вертикальные углы и длины сторон сети планового-

высотного съемочного обоснования измерялись электронным тахеометром 
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SOKKIA SET 550RX№ 110672 с помощью призменных отражателей. Центрирова-

ние над базисными пунктами осуществлялось с помощью оптического центрира. 

Обработка измерений, рисовка цифровой модели местности, производилась в 

программном комплексе CREDO: «CREDO_DAT»,«CREDO Topoplan». 

 

4.. Заключение 

Топографо-геодезические работы по основным техническим показателям 

удовлетворяют требованиям СП 47.13330.2012 "Инженерные изыскания для строи-

тельства. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 11-02-96. Ра-

боты проведены в соответствии с «Инструкция по развитию съемочного обоснова-

ния и съемки ситуации и рельефа с применением глобальных навигационных 

спутниковых систем ГЛОНАСС и GPS» и «Инструкцией по топографической 

съемке в масштабах 1:5000- 1:500». 

В результате выполненных работ было развито планово-высотное обоснова-

ние и проведена топографическая съемка 
 
  

Система координат - МСК-50  
Система высот - Балтийская (1977г.) 

 
 

КАТАЛОГ 
Координат и высот исходных пунктов съемочного 

обоснования 
 

Номер 
 пункта 

Тип пункта Координаты Отметка Примечание 

1 2 3 4 5 6 

PODO 
Базовая стан-

ция 
N 55o22/45.6788 

195.211  
E 37o31/09.8034 

 
КАТАЛОГ 

Координат и высот исходных пунктов съемочного обоснования 
 
 
 

GPS – 1           444495.497        2197314.201        175.05 
 

GPS – 2           444471.932        2197241.043         173.20 
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6. ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ 

По результатам обследования технического состояния строительных кон-

струкций (фундаментов) и проведения исполнительной съемки земляных работ по 

устройству котлована объекта незавершенного строительства: «Жилой дом №12. 

Корпус 12.1, корпус 12.2», расположенного по адресу: Московская область, Ленин-

ский район, г.п. Видное, в районе 4 км автомобильной дороги М-2 «Крым»-

Федюково, установлено следующее:  

1. На момент проведения технического обследования выполнены: земляные 

работы по устройству котлована жилого дома №12 (корпуса 12.1. и 12.2) в ориенти-

ровочном объеме 8 куб. м; временные подъездные дороги из бетонных плит; в пол-

ном объеме выполнен котлован для возведения корпуса 12.1; выполнена подбетонка 

под фундаментную плиту корпуса 12.1. По подбетонке выполнена горизонтальная 

оклеечная гидроизоляция в 1 слой «Унифлекс ЭПП», поверх гидроизоляции выпол-

нена защитная цементно-песчаная стяжка толщиной 20 мм. 

2. По результатам технического обследования были выявлены следующие де-

фекты и повреждения, а также отклонения от проектной документации: толщина 

подбетонки (под фундаментную плиту корпуса №12.1) на проверенных участках ва-

рьируется от 60 до 120 мм при проектном значении 100 мм; толщина защитной це-

ментно-песчаной стяжки поверх горизонтальной гидроизоляции фундаментной пли-

ты корпуса №12.1 составляет 20 мм вместо проектных 30 мм; - повсеместно отмеча-

ется растрескивание и разрушение защитной цементно-песчаной стяжки поверх го-

ризонтальной гидроизоляции фундаментной плиты корпуса №12.1; механические 

повреждения горизонтальной гидроизоляции фундаментной плиты корпуса №12.1. 

Также стоит отметить, что горизонтальная гидроизоляция длительное время нахо-

дилась под воздействием различных атмосферных факторов (солнечная раиация, 

осадки, перепад температур и т.д.), что могло привести к образованию микротрещин 

в гидроизоляции и ухудшению ее физико-механических характеристик; отсутствие 

мероприятий по предохранению грунтов основания фундаментной плиты корпуса 

№12.1 от промерзания, в виде консервации и обратной засыпки пазух котлована. По 

данным инженерно-геологических изысканий выполненных ООО «ЭкоПоле» в        

2016 г., при проектировании следует предусмотреть наличие на площадке грунтов, 
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подверженных морозному почению, промерзание данных грунтов недопустимо. 

3. Согласно ГОСТ 31937 техническое состояние смонтированной подбетонки 

и горизонтальной гидроизоляции корпуса №12.1 оценивается как ограниченно-

работоспособное (в связи с выявленными дефектами и отклонениями от проекта) и 

дальнейшее использование смонтированных конструкций является нецелесообраз-

ным. Необходимо произвести демонтаж подбетонки с горизонтальной гидроизоля-

цией на корпусе №12.1, с последующим возведением новых кострукций согласно 

проектным решениям. 

Перед началом работ по монтажу фундаметных плит под жилой дом №12 

(корпуса 12.1 и 12.2) рекомендуется выполнить дополнительные инженерно-

геологические изыскания для подтверждения результатов первоначальных изыска-

ний. 

Все земляные работы по устройству котлована жилого дома №12 (корпуса 

12.1 и 12.2) необходимо выполнить согласно проекту шифр 165-12/12 «Схема пла-

нировочной организации земельного участка». 

До начала производства земляных работ необходимо расчистить площадку от 

растительного грунта и навалов строительного мусора. 

При проведении водопонизительных работ следует предусматривать меры по 

предотвращению разуплотнения грунтов, а также нарушению устойчивости откосов 

котлована и оснований расположенных рядом сооружений. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1. Техническое задание 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2. Протоколы испытаний 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3. Графическая часть  
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Рис. 1. План земляных масс согласно проекта 
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Рис. 2. Картограмма земляных масс по результатам геодезической съемки 
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Рис. 3. Фактические планово-высотные отметки рельефа на участке строительства 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 4. Поверка приборов 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 5. Свидетельство о допуске к определенному виду или видам 
работ, которые оказывают влияния на безопасность объектов капитального 

строительства 
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